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June 14, 2018



REQUEST

2

 Statement of Direction (SOD) for Major 
Special Use Permit (SUP) amendment for
Lincoln Medical Plaza at 7125 E Lincoln Drive



UPDATE
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 Council discussed the SOD on May 24, 2018 and 
May 31, 2018

 Height over 30’, quick turn‐around type uses, 
buffering along Lincoln Drive, and 
traffic/parking/circulation were noted focus 
areas

 Most of the SOD revision were made during the 
May 31st work session, except for intensity‐use 
and impact on adjacent uses

 Track change‐ and clean version of SOD in 
Council packet



GENERAL PLAN
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 Several policies apply (refer to attachment)
 Primary policies include:
 Policies in Goal LU 2.1.2, Special Use Permit Property Revitalization
 Policies of Goal DA 2.2.1, Development Area Policy



SOD CODE PROVISIONS
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 SOD provides general guidelines and/or project 
parameters Council wants Commission to 
review and/or not review

 SOD issuance begins the SUP review process
 The SOD is not a final decision of the Council
 It creates no vested right to a SUP approval
 Applicant shall not rely on the SOD as the same 

as what may be part of an approved SUP
 Commission, by majority vote, can request 

clarification and/or expansion of SOD to Council

This Photo by Unknown Author is licensed under CC BY‐SA



TIMING CODE PROVISIONS
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 Commission must hear, approve or disapprove, and 
forward the SUP within time period specified in 
SOD or the lesser of 90 days from SOD or 150 days 
from the SUP filing
 90‐day period falls early Sept 2018
 Suggest Commission date of Oct 16th

 Council must issue SOD within 45 days from the 
date of staff presentation 
 Dependent upon application completeness
 If use May 24th, then issuance is by July 8th
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SOD CONSIDERATION POINTS – TIMING
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VICINITY MAP McDonald Drive

Starlight Way

Lincoln Medical Plaza

Ritz Carlton SUP



EXISTING CONDITIONS
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 25,444 square foot medical facility
 Essentially the same buildings/ 

condition since 1974
 Last SUP amendment in 2011 for a 

pharmacy and urgent care
 Site designated for SUP‐Medical and 

zoned SUP‐Medical
 Site is within a Development Area per 

2012 General Plan
 Development area is encouraged to 

have moderate intensity, mixed‐use, 
and context‐appropriate development



EXISTING RIGHT‐OF‐WAY (ROW)
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 Lincoln Drive
 Major Arterial 
 General Plan suggests 130’ ROW
 Existing 65’ dedication on north side (Ritz)
 Existing 33’ ROW on south side (Lincoln 

Medical)
 Clarification needed if 33’ ROW dedicated

 Unclear if applicant desires to dedicate 
additional 32’ of ROW

 Town typically requires 
dedication/easement 

25’

32’



COMPONENTS ‐ PROPOSED MAJOR SUP AMENDMENT

11

 Complete demolition of existing structures
 New, single‐tenant medical office building
 34,000 sf 
 Two‐story, 36’ high structure
 18.7% lot coverage
 37% FAR
 Building mounted and ground‐mounted 

signage
 147 Parking spaces (some may be covered)



SITE PLAN
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ALLOWABLE COVERED ITEMS IN SOD
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General Items
 Anticipated time frame for completion
 When and if drafts should be referred 

back to Council
 Expectations for public participation
 Process for new policy considerations
 Policy preferences, undesired 

outcomes, or areas where no further 
review is necessary

SUP Items
 Uses
 Lot coverage/density
 Massing/Scale
 Perimeter setbacks
 Maximum heights
 View Corridors
 Circulation
 Known issues, if any



DRAFT SOD INTRO PAGE
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DRAFT SOD ‐ INTENSITY‐USE 
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City of Scottsdale



DRAFT SOD – HEIGHT 
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DRAFT SOD –
VIEWSHEDS AND SETBACKS
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DRAFT SOD – IMPACT TO ADJACENT USES AND DENSITY
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DRAFT SOD – LANDSCAPING/BUFFERING AND UTILITY
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DRAFT SOD –
TRAFFIC, PARKING & 
CIRCULATION
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DRAFT SOD –
SIGNAGE AND PUBLIC BENEFIT
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DRAFT SOD – CONTEXT – APPROPRIATE DESIGN
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 June 14, 2018 action on SOD

NEXT STEPS 
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QUESTIONS? 


