
TOWN OF PARADISE VALLEY

Redwing Estates II Lot Split 
Lot Split (LS 17‐03)

Town Council  
Sept 14, 2017



Request
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To split a 2.35‐net acre R‐43 
parcel into two lots located at 
6001 E Cactus Wren Road



Vicinity Map
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Subject Property



Planning Commission 
• July 11, 2017 discussion
• Aug 15, 2017 recommendation 

– Unanimous support (6 to 0) 
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Lot Split Standards 
• Meets the 4 tests

– Complies with 165’ 
lot width

– Each lot at least one 
net acre

– Regular shape
– Access to a public 
street
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Existing Structures 
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• Home on Lot 1 will 
remain

• All structures on Lot 2, 
including fencing will 
be removed prior to 
recordation



Roadway 
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• Right‐of‐way exists on 
all 4 sides

• No additional right‐
of‐way required

• South side adjoins 16’ 
wide alley

• Curb required and to 
add pavement in 
some places



Drainage
• No washes on site
• Retention required 
as part of building 
permit process

8



Utilities 
• Required 6’ and 8’ 
utility easements 
shown

• All typical utilities 
will be provided

• New home will be 
on sewer
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Fire Protection
• Both lots have access 

onto public roadway
• 2 existing hydrants 

nearby 
• Fire flow complies 

with minimum 1,500 
gpm
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Noticing
• By policy, mailing 
notice to property 
owners

• 500’ radius
• 1 comment in 
support
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Action
• No action will be taken at the September 

14, 2017 meeting
• Action is scheduled for the meeting of 

September 28, 2017 to approve the lot 
split, subject to conditions
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Conditions
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Questions? 
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Subject Property


